Ejerforeningen Bistrup Park 25-03-2014 / el-h

Husreglement: Udgave 26-02-2014.

(Seneste sendringer blev vedtaget pa den ordinaer generalforsamlingen 26-02-2014, se
bageste side).

Formalet med dette husreglement er at skabe en ramme, hvorunder den enkelte beboer,
under hensyntagen til helheden, opnar stgrst mulig udfoldelsesmulighed, saledes at
resultatet for alle bliver gget trivsel og et bedre boligmilja.

Det pahviler hver enkelt beboer at overholde og efterleve naerveerende husreglement.
Eventuelle henstillinger eller pataler fra andre beboere, viceveerten, ejerforeningens be-
styrelse eller administrator skal respekteres, i egen savel som i faelles interesse.

Derfor bedes samtlige beboere efterleve fglgende regler, som er sat op i alfabetisk raek-
kefglge for overskuelighedens skyld.

AFFALD:

Bistrup Park er med i Rudersdal Kommunes ordning for afhentning af husholdningsaf-
fald, som skal opdeles og afleveres pa fglgende made:

Bemeerk: Ved alle afleveringssteder er der opsat skilte med forklarende tekst, om hvad
der ma afleveres, og hvad der ikke ma afleveres det pageeldende sted.
Alle ejere og beboere er altid velkomne til at kontakte vicevaerten, hvis der er spgrgsmal.

HUSHOLDNINGSAFFALD:

For aflevering af husholdningsaffald er der i Bistrup Park to overdaekkede affaldsgarde,
den ene er placeret bag garagen ved blok A og den anden ved gavle blok D/E.
Hver affaldsgard er indrettet med et antal affaldscontainere, som tammes 1 x ugentligt.

Affaldet skal vaere pakket forsvarligt ind ved at bruge teette plastposer, der skal lukkes
omhyggeligt, for at undga udsivning af veede samt lugtgener.

Bemeerk: Containerne ma ikke overfyldes, og lagene skal kunne lukkes helt, fordi kom-
munen ikke er forpligtet til at teamme overfyldte containere.

Det kan ske, at de forreste containere er fyldt nar man vil aflevere sit affald, men der er
altid plads leengere inde i rummet.

Skulle der alligevel veere problemer med at aflevere affald kontaktes viceveerten.

Serg for at lagene er lukkede pa containerne for at undga lugtgener, og for ikke at til-
traekke rotter.

PAP TIL GENBRUG:

| hver affaldsgard er der en enkelt container, der kun ma anvendes til papaffald efter de
regler, som er angivet pa containeren og et skilt over containeren.

Det er meget vigtigt, at emballager tammes for alle former for plast, flamingo og andet
stgttemateriale, der ikke er af pap.

Det er ligeledes vigtigt, at emballagen foldes fladt sammen, for at fylde sa lidt som muligt
i containeren.

PAPIR TIL GENBRUG:

Papir, aviser, ugeblade, reklamer m.m. — ma ikke veere pakket ind i plast eller lignende —
henvises til papircontaineren, der star ved stien til Bistrupvej, eller til gvrige containere
som er opsat rundt omkring i kommunen.
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GLAS TIL GENBRUG:

Flasker og husholdningsglas — ma ikke vaere spejle, krystalglas, vinduesglas eller porce-
laen — henvises til glascontaineren, som star samme sted som papircontaineren, eller til
gvrige containere som er opsat rundt omkring i kommunen.

STORSKRALD:

Afhentning af storskrald foretages af Rudersdal Kommune efter de til enhver tid geelden-
de regler, som er fastsat af Rudersdal Kommune.

Bemaerk: Reglerne aendres hele tiden, hvorfor der henvises til den husstandsomdelte
vejledning vedr. affald.

Ved aendringer omdeles en ny vejledning af vicevaerten.

Hvis der er tvivisspgrgsmal vedr. ordningen, kan vicevaerten kontaktes.

Storskrald ma farst stilles ud dagen fgr afhentningen.

Storskrald afleveres pa pladsen ved papir- og glascontainerne, sa teet som muligt op
mod stgttemuren til den lille P-plads, for at give mest mulig plads for kommunens lastbil,
nar der afhentes storskrald.

Bemaerk: Storskrald skal veere sorteret i brandbart og ikke- braendbart affald samt metal.
Ved tvivl spgrg viceveerten.

Bemaerk: Ordningen omfatter ikke haveaffald, bygningsaffald og erhvervsaffald.

@VRIGT AFFALD:

Medicinaffald, brugte kanyler og lignende skal afleveres pa apoteket.
Brugte batterier, olie- og kemikalieaffald, maling af enhver art, kviksglvtermometre, gvrigt
glas, spejle m.m. skal afleveres p4 kommunens genbrugsstation.

Haveaffald samt affald fra blomsterkummer og krukker kan afleveres pa pladsen bag
den lille P-plads ved stien til Bistrupvej. Skiltet pa stedet med den forklarende tekst skal
overholdes. (Ingen plast og ingen urtepotter).

Efter behov far viceveerten bortkgrt affaldet med vognmand pa Ejerforeningens regning.

Alle beboere i Bistrup Park opfordres til at medvirke til, at der aldrig henlsegges affald

uden for de naevnte containere, i kaeldre, keelderhalse, opgange eller pa svalegange, sa
den til enhver tid vedtagne affaldsordning altid overholdes.

ALTANER OG SVALEGANGE:

Saltning eller anvendelse af andre former for temidler méa absolut ikke finde sted hverken
pa altaner eller svalegange.

Alle vinterforanstaltninger pa svalegange foretages af viceveerten og ma kun udfares ved
grusning.

Der ma ikke opseettes markiser hverken pa facader, gavle, altaner eller svalegange.
Skaerme og lignende ma kun opseettes efter tilladelse fra og aftale med ejerforeningens
bestyrelse og administrator, som er berettiget til at bestemme farve, materiale og gvrige
forhold i forbindelse med opseaetning af hensyn til bebyggelsens udseende.
Opmagasinering af bohave og andet, der ikke direkte vedrgrer benyttelse af altanerne,
ma ikke finde sted.
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Svalegangene skal holdes helt frie for bohave og andet, herunder ogsa cykler for barn
0g voksne, barne- og klapvogne samt legetgj og keelke m.m.

For at undga fugt- og frostskader i altaner og svalegange ma stenkrukker, altankasser og
lignende ikke opstilles direkte pa betonen, men placeres pa ben eller opklodses, saledes
at der er fri luftpassage over betonen.

Anvendelse af grill se dette afsnit.

ANMELDELSE AF SKADER:

Ejendommen er forsikret med en "Hus og grundejerforsikring” og er incl. feellesglas.
Enhver beboer er pligtig til straks at foretage en anmeldelse til viceveerten i tilfeelde af, at
der observeres skader pa bygningerne. Mange skader vil vaere deekket af forsikringen,
men ikke alle.

Fx er ruder i de enkelte lejligheder ikke omfattet af glasforsikringen pa ejendommens feel-
lesglas.

Pligten til at anmelde gaelder ogsa hvis der pa lejligheden og dens installationer sker
skader, som kan fa konsekvenser for andre i ejendommen.

Andre skader, herunder fx angreb af skadedyr, rotter, mus og lignende, skal ligeledes
omgaende anmeldes til viceveerten.

ANTENNER: (Se ogsa Radio/tv-signal)

Der ma ikke opseettes nogen form for antenner, paraboler til radio og tv eller lignende i
bebyggelsen Bistrup Park, og heller ikke pa andre tilhgrende bygninger og omrader i
Bistrup Park.

BADEVARELSER: (Se ogsa vedligeholdelse, montering af afspaerrings-ventiler)

Af hensyn til aften og natteroen i eiendommen ma karbadning kun finde sted mellem K.
8 og kl. 22.

Toilettet ma ikke benyttes til udskylning af babybleer, bind og lignende, der kan tilstoppe
aflgbet og kloakken.

Pa baggrund af den hgje vandpris samt vandafledningsafgiften, skal den enkelte beboer
sikre sig, at lejlighedens vandhaner og cisterne ikke drypper eller Igber.

Ved udskiftning af pakninger i vandhaner og cisterne ma beboere selv kun anvende de
afspeerringsventiler, der forefindes inden for den enkelte lejlighed.

BILER: (Se parkering)

BORN OG VOKSNE:

Al stgjende adfeerd pa trappeopgange, svalegange og i keeldre er ikke tilladt.
Beboerne bedes drage omsorg for, at denne regel ogséa overholdes af eventuelle geester.

Det er heller ikke tilladt at tegne og male eller udfgre anden form for graffitis pa ejendom-
mens trae og murveerk eller pa anden made beskadige ejendommen, dens inventar, an-
lseg og beplantninger.

Foraeldre vil i givet fald blive gjort ansvarlige for deres bgrns handlinger.
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CYKLER, KNALLERTER, BARNEVOGNE OG LIGNENDE:

Ovenneaevnte ma ikke henstilles i eiendommens trappeopgange, eller pa fortove, svale-
gange eller P-pladser, men henvises til efendommens cykelstativer og cykeloverdaeknin-
ger, samt til de omrader i kaeldrene, der er indrettet til cykler, barnevogne og lignende.
De ma heller ikke henstilles i de omrader, der er udlagt til tarring af vasketg;.

Knallerter og lignende motorkgretgjer ma hverken repareres, midlertidig henstilles eller
parkeres i keeldrene pa grund af den dermed forbundne brandfare.

Bestyrelsens kommentarer: Der skal altid sikres uhindret adgang, til det udendgars brev-
kasseanlaeg ved blok E, for bade postbude og beboere, hvorfor ovennaevnte ikke ma
henstilles i omradet under og omkring brevkasseanlaegget ved blok E.

Af samme grund skal der altid sikres uhindret adgang til brevkasseanleeg i alle bebyggel-
sens trappeopgange.

Hvis der er gnske om at henstille en rollator eller en barnevogn i bebyggelsens trappeop-
gange, skal der derfor af samme grund farst indhentes skriftlig tilladelse hos bestyrelsen,
der vil vurdere pladsforholdene, inden der eventuelt kan gives tilladelse; og som senere
kan tilbagekalde en given tilladelse, hvis pladsforholdene ngdvendiggar det.

Alt andet i trappeopgange vil blive fjernet.
DYRE:
A) Udvendige hoveddgare:

(Det er samme dgrtype, der anvendes som udvendig og indvendig hoveddgr, det er kun
placeringen der er forskellig).

Udvendige hoveddgre til lejlighederne er alle de dgre, der vender ud mod svalegange og
fortove, og er en del af eiendommenes "klimaskaerm”, og direkte udsat for skiftende
vejrlig aret rundt.

Der findes i alt 90 udvendige hoveddare, som er placeret saledes:
Blok A, 10 stk. Blok B, 14 stk. Blok C, 30 stk. Blok D, 18 stk. Blok E, 18 stk.

Hoveddgrenes opbygning:
Hoveddgrene er pladedgre, der er opbygget med en "sandwichplade” bestaende af HDF
forplade og bagplade og med hgjisolerende opskumning i midten.

Hoveddgrene har 3-punkts paskvil (stanglas) med kraftige hagekolver og staerke slutblik
som er monteret markant bedre, end man gjorde tidligere.

Dgrene opfylder Energikonsulentens anbefalinger om hgjisolerede oqg teette dgre, samt
geeldende bygningsreglement BR10.

Vedligehold og eendringer:

Det er Ejerforeningen Bistrup Park, der ejer hoveddgrene og hoveddgrsomraderne, og
som sgrger for at Bistrup Park bevarer et smukt og ensartet udtryk for der og
dgromraderne, som for alle gvrige bygningsdele som ejendommenes "klimaskaerme”
indeholder.

Hoveddgrene og hoveddgrsomraderne, ma derfor aldrig repareres eller eendres af
beboer.

Det er kun Ejerforeningen, der kan beslutte, om der skal udbedres eller foretages
aendringer.
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Skader:

Bevarelsen af et smukt og ensartet udtryk medfgrer derfor, at alle evt. skader og
misligehold pa der og dgromrader foretages af Ejerforeningen, der fordeler evt. udgifter
til udbedring, mellem beboer, Ejerforening og evt. forsikringsselskab.

Dette kommer ogsa pa tale ved evt. indbrud i en lejlighed, som medfgrer skader pa
hoveddgr og dgromrader.

Bemeerk at fastggrelse af "seresporte” og lignende, samt al anden form for udsmykning,
af dar og dgromrade, der medfgrer skader, vil blive behandlet pA samme made.

Udskiftning af sliddele, Ejerforening/beboer:

Det er Ejerforeningen, der star for vedligehold og udskiftning af sliddele pa hoveddaren i
de enkelte lejligheder, herunder bl.a. teetningslister, heengsler, standard 3-punkts paskvil
inkl. lasekasse og dgrhandtag, samt udvendig malingsarbejde.

Beboer betaler selv for vedligehold og udskiftning af lasecylinder, nggler og udskiftning til
special 3-punkts paskvil for "Ude-hjemmelas”, samt indvendig malingsarbejde.

Dgrlase:

Der ma ikke monteres ekstra dgrlase pa hoveddgren, idet dette kreever at standard 3-
punkts paskvil (stanglas) skal ombygges eller maske udskiftes. Se ogsa "Udskiftning af
sliddele”.

Garanti:

Dgrene er deekket af DVV Garantien (Dansk Vindues Verifikation’s nye kvalitets- og
garantiordning for vinduer og dgre) revideret 1. juli 2012. Garantien omfatter ikke garanti
for teethed (vind og vand), hvor en konstruktion gennembrydes af tilbehgr, sdsom
ventiler, brevindkast, kattelemme etc.

Brevindkast:
Dgrene er uden brevindkast, og kan ikke leveres med dette, og ma ikke eftermonteres,
pa grund af garantien pa dgrene og de hgije krav til hgjisolering og teethed.

Brevpost leveret til hoveddgren:

Beboere der er "godkendt” af kommunen til at fa post leveret til hoveddaren, far udskiftet
"maelkekassen” til en post-godkendt brevkasse, som forbliver Ejerforeningens ejendom,
og vedligeholdes som gvrige brevkasse-anleeg i ejendommene.

Hvis "godkendelsen” bortfalder, genopseettes "maelkekassen”.

Aviser leveret til hoveddgren:

Beboere der ikke er "godkendt” af kommunen til post til hoveddgren, men far aviser
leveret til daren, ma benytte "maelkekassen”.

Beboere der er "godkendt” af kommunen anvender den post-godkendte brevkasse ved
daren.

Navneskilt:

Navneskilt ma ikke anbringes pa hoveddgren eller karmene, men kun pa sidepanelet
over "'meelkekassen” eller p&/over "brevkassen”, samt i opgange pa de opsatte underlag
for navneskilte.

Dgrhammer:
Der ma ikke anvendes dgrhammer i Bistrup Park, og derfor ma der heller ikke monteres
dgrhammer pa hoveddgaren eller tilharende karmomrader.

Dgr-ringetryk:

Dgar-ringetryk ma ikke anbringes pa hoveddgren eller karmene, men kun pa sidepanelet
over "maelke-kassen”, eller "brevkassen” hvis en sadan er monteret. Tradlgs udgave
anbefales.
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B) Indvendige hoveddgre:

(Det er samme dgrtype, der anvendes som udvendig og indvendig hoveddgre, det er kun
placeringen der er forskellig).

(Alle forhold der er geeldende i ovennaevnte afsnitf  or "Udvendige hoveddgare”, er
ogsa geeldende for "Indvendige hoveddgre”).

Indvendige hoveddgare til lejlighederne er alle de dgre, der findes i ejendommenes
opgange.

Der er i alt 13 indvendige hoveddgre, som er placeret saledes:
Opgang: A, 2stk., B, 2stk., C, 3stk., D, 3stk., E, 3stk.

Brevpost leveret til hoveddgren:

Beboere der er "godkendt” af kommunen til at fa post leveret til hoveddaren, far opsat en
post-godkendt brevkasse ved hoveddgren. Brevkassen forbliver Ejerforeningens
ejendom, og vedligeholdes som gvrige brevkasse-anleaeg i eiendommen.

Hvis "godkendelsen” bortfalder nedtages brevkassen.

Aviser leveret til hoveddgren: (Historik : Lejligheder i opgange har ikke "maelkekasser”).
Beboere der ikke er "godkendt” af kommunen til post til hoveddgren, men far aviser
leveret til daren, ma benytte "maelkekassen”, som bliver opsat af Ejerforeningen.

o

Hvis beboer senere far "godkendelsen” fra kommunen nedtages "meaelkekassen”, og der
opseettes en post-godkendt brevkasse, som ogsa anvendes til aviser.

Navneskilt:
Navneskilt ma ikke anbringes pa hoveddgren eller karmene, men kun pa de opsatte
underlag for navneskilte.

Dgr-ringetryk:
Dgar-ringetryk ma ikke anbringes pa hoveddgren eller karmene, men kan monteres pa
veeg ved karm med dobbeltkleebende tape. Tradlgs udgave anbefales.

Dgare til keeldergange og til opgange:

Alle dgre til keeldergange under blokkene skal holdes lukket og last hele aret.

Dette er dels for at holde uvedkommende borte, og dermed antallet af indbrud sa lavt
som muligt, og for om vinteren at holde pa temperaturen i keeldrene, pa grund af fodkul-
de i stuelejlighederne.

Nggler til de specielle lase udleveres af viceveerten.

Dgrene til opgange holdes abne/lukkede, som det passer sig bedst for arstiden.

GRILL:

Bemeerk: Overalt i Bistrup Park, skal anvendelse af grill altid foretages med
overholdelse af alle geeldende sikkerhedsregler for den anvendte grill, og
sikkerhedsreglerne skal veere kendt og anvendt af alle personer, der anvender grillen.

Der ma ikke anvendes grill pa ejendommens adgangsveje, vejarealer, parkeringspladser,
vendeplads, fortove, svalegange, opgange og keelderhalse.

Ved grilning pa avrige faellesarealer skal der tages stort hensyn til omgivelserne,
herunder greesarealer og beplantning, og brandfaren ved aben ild.

Veer seerlig opmeerksom pa brandfaren, skader pa barn og voksne, ved anvendelse af
engangs-grill, som altid skal aktivt slukkes.
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Bemaerk: Ved grilning pa& opholdsaltaner (1. og 2. etage), ma der kun anvendes gas-

grill og el-grill.

Grill til kul/briketter (herunder engangs-grill) ma ikke anvendes, af fglgende 2 vigtige

arsager:

1) Der er meget ofte store rgggener under opstart af kul/briketter, som kan hindre andre

beboere i at anvende deres altaner.

2) Faren for alvorlige skader pa personer, dyr og materiel, pa grund af altanernes abne

konstruktion, der kun er afskaermet af et reekvaerk, og som ikke giver nogen som helst

beskyttelse, i tilfeelde af at en grill veelter og gladende kul/briketter og stegefedt og andet
grill-indhold falder ud over altankanten.

Bemeerk: Fglgende supplerende sikkerhedsregler skal som minimum vaere overholdt:

(1 tvivistilfzelde ma grilning undlades eller flyttes til parkanleegget).

a) Underboere og herunder specielt underboere med terrasse, skal aktivt varskos hver
gang der skal grilles, for at disse kan tage deres forholdsregler. En seddel pa
opslagstavlerne er ikke en aktiv meddelelse i dette tilfeelde.

b) Se til at der ikke er ting pa terrassen neden for, som vil lide overlast ved uheld med
grillen.

c) Grillen skal veere placeret forsvarligt, sé den ikke kan veelte, s stegefedt og andet
grill-indhold falder ud over altankanten og ned pa terrasserne.

d) Grillen forlades ikke pa noget tidspunkt, nar den anvendes.

e) Grillen overlades ikke til ukyndige.

f) Barn ma kun grille sammen med voksne og ma ikke overlades til sig selv.

g) Grillen skal aktivt slukkes efter brug.

Bemeerk: Ved grilning pa terrasser (stueetage) ma der ogsa gerne anvendes gas-grill
og el-grill.

Grill til kul/briketter (herunder engangs-grill) ma anvendes, men kun hvis der tages stort
hensyn til omkringboende (pa terrasser og 1. og 2. etage), under opstart af kul/briketter,
hvor der meget ofte er store r@gggener.

Flyt grillen uden for terrassen eller leengere bort, hvis der er den mindste risiko for at
genere omkringboende med den rgg, der altid er forbundet med en opstart.

Punkterne d) til og med g) skal ogsa overholdes ved grilning pa terrasser.

HASTIGHED OG KORSEL:

Pa ejendommens omrade er der hastighedsbegraensning pa 15 km i timen. Denne skal
respekteres hele dggnet rundt.

Karsel med bil, motorcykel, knallert og cykel pa greespleener og gangarealer er ikke til-
ladt.

HUSDYR:

Det forudseettes, at ejere af husdyr sgrger for, at deres dyr ikke er til nogen form for gene
for de gvrige beboere, bl.a. ved at overholde politivedteegterne, som foreskriver, at
hunde altid skal fares i snor, undtaget er dog fx Bistrup Hegn, der er udlagt som "hunde-
skov”.

Samtidig bemeerkes det, at husdyrejere skal treeffe alle mulige foranstaltninger for at

undga, at deres dyr forretter diverse serinder pa ejendommens omrade.
Skulle uheldet ske, pahviler det ejeren straks at fijerne sadanne efterladenskaber.
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MUSIK OG ST@J:

Musiceren i erhvervsgjemed er ikke tilladt.

Benyttelse af TV, radio, grammofon, band, CD, CD-R, computer og lignende samt alle
former for musikinstrumenter skal ske med forngden hensyntagen til de gvrige beboere
og pa rimelige tidspunkter af dggnet.

Hamren, boren og banken ma kun finde sted i tiden mellem kl. 8 og kl. 20.

Ungdvendig hgjrastet tale pa altaner, trapper, svalegange og terrasser, savel som stgj-
ende leg pa pleenerne, skal undgas efter normal sengetid kl. 22.

Ved starre selskabelighed vil det veere god orden at underrette de naermestboende.

NAVNESKILT OG DURHAMMER: (Se dare)

PARKANLAGGET:

De til elendommen hgrende anlaeg stilles under beboernes beskyttelse. Papir og affald
ma ikke henkastes pa omradet.

Boldspil af voldsom karakter, sdsom fodbold, handbold og lignende bgr ikke finde sted,
og under ingen omstaendigheder med hardtpumpede laederbolde.

Der ma heller ikke spilles bold eller lignende op ad bygningerne.

Karsel og parkering med/af bil, motorcykel, knallert og cykel pa greespleener og gangare-
aler er ikke tilladt.

PARKERING, VENDEPLADS OG P-PLADSER:

Det er kun tilladt at parkere pa de dertil indrettede og markerede P-pladser.

Ud for blok A, B, C og D skal parkering altid ske med karetgjets front mod bygningen, for
mest muligt at undga indtreengen af bilos i stuelejlighederne.

Det er ikke tilladt at parkere pa ejendommens vendeplads, som angivet pa lysstanderen
med et stopforbudsskilt, og geelder ogsa for hjemmeplejen.
Brugere af hjiemmeplejen skal ggre opmeerksom pa dette forhold over for hiemmeplejen.

Karetgjer over 3.500 kg totalvaegt ma ikke parkere pa ejendommens omrade.

Starre skyggegivende kgretgjer, der giver generende skygge og dermed darlige lysfor-
hold ind i beboernes lejligheder, samt campingvogne, trailere og lignende henvises til
falgende 3 omrader, hvor de generer mindst muligt, pa grund af afstand til bygninger:
5 P-pladser pa hjgrnet mod pladsen for haveaffald. Pladserne er bade ekstra dybe og
brede.

5 P-pladser ved affaldsgarden mellem blok D og E. Pladserne er ekstra dybe.

14 P-pladser foran blok E. Pladserne er ekstra dybe.

Bemaerk: Permanent parkering af campingvogne, trailere og lignende er ikke tilladt.

Rudersdal Kommunes "tomgangsregulativ” fra 1. oktober 2009 skal overholdes.

Det betyder, at det ikke er tilladt at lade et karetgj holde i tomgang i mere end 1 minut.
Undtagelser fra reglen se:
www.rudersdal.dk/Borgerservice_selvbetjening/By_bolig/Miljoeforhold/Tomgangsregulativ.

Husk, at "bilvarmere” kan veere til stor gene for dem, der har soveveerelse ud til P-plad-
serne.
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RADIO / TV-SIGNAL: (Se ogsa Antenne)

Ejerforeningens interne kabelnet er tilsluttet kabel-tv fra YouSee, der tilbyder forskellige
tv-kanalpakker, og indeholder en radiopakke.

Alle ejere/beboere i Bistrup Park betaler via feellesomkostningerne for Grundpakken, der
er den mindste pakkelgsning fra YouSee.

@nskes stgrre kanalpakker kan disse tilveelges hos YouSee, ved at den enkelte beboer
selv henvender sig til YouSee, og aftaler og betaler direkte til YouSee for tilvalgte pakker.

Den enkelte beboer skal selv fejimelde direkte hos YouSee, hvis der ikke kan modtages
signaler, men undersgg farst om alle kabler mellem tv-udstyr og radio/tv-udtaget i veeg-
gen er forbundet, samt at eget tv-udstyr fungerer korrekt, fordi man skal selv betale for
alle servicebesgg ved fejl pa eget udstyr og kabler i boligen.

Ejerforeningen betaler for servicebesgg, hvis der er fejl pa det interne kabelnet frem til
radio/tv-udtaget i vaeggen.

Det anbefales, at ejendommens viceveert kontaktes inden fejlmelding hos YouSee, for at
undersgge om andre beboere har henvendt sig med samme problem, eller om det er et
problem viceveerten kan hjeelpe med at Igse.

Den enkelte beboer ma ikke selv, eller fa andre til at foretage aendringer eller tilfgjelser
pa Ejerforeningens interne kabelnet og fordelingskasser, som fordeler signaler videre ud
til de enkelte lejligheder.

Bemaerk: Det interne kabelnet i eiendommen ejes af Ejerforeningen, som selv star for
driften og vedligeholdelsen.

Den enkelte beboer ma kun tilslutte egne kabler i lejligheden til radio/tv-udtaget i veeg-
gen, som kabelnettet er monteret med, og alle gnsker om andringer og omlaegninger
skal godkendes af Ejerforeningens viceveert, inden der foretages noget, ogsa selv om
det er fagfolk, der skal foretage arbejdet. Ejerforeningen har mange darlige oplevelser
med udfgrelsen af sadanne arbejder, hvor varmeisoleringen i flere tilfeelde er blevet gde-
lagt pa ejendommens loft, og hvor der er foretaget indgreb i fordelingskasser.

SKADER: (Se anmeldelse af skader)
STAJ: (Se musik og stgj samt badeveerelse)

TERRASSER:

Der ma ikke opsaettes markiser hverken pa facader, gavle eller altaner.

Drivhuse, udestuer, pergolaer, hel eller delvis overdaekning af terrassen eller lignende,
samt enhver form for skure, er ikke tilladt.

Store haveparasoller der enkeltvis eller tiisammen kan overdaekke en terrasse ma ikke
have permanent karakter og ma kun anvendes, hvis det kan forega uden at genere om-
kringboende. Lejlighedsvis brug ved selskabelig lejlighed og med naboforstaelse vil kun-
ne tillades.

Skaerme og lignende ma kun opseettes efter tilladelse fra og aftale med ejerforeningens
bestyrelse og administrator, som er berettiget til at bestemme farve, materiale og gvrige
forhold i forbindelse med opseaetning af hensyn til bebyggelsens udseende.
Opmagasinering af bohave og andet, der ikke direkte vedrgrer benyttelse af terrasserne,
ma ikke finde sted.
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Haekkene omkring terrasserne bliver klippet efter behov af viceveerten, der ogsa fjerner
det grove haekkeaffald. For at kunne udfgre disse arbejder, har den enkelte beboer pligt
til at holde terrassens evt. gvrige beplantning fri af haekken i rimelig afstand.

Alle indvendige haeksider skal i gvrigt holdes frie hele vejen rundt i rimelig afstand for at
give gode lysforhold til heekken og for at ggre den teet.

Haekken mellem tilstadende terrasser ma ikke fjernes for at sammenlaegge flere terras-
ser og ma heller ikke erstattes med anden haektype eller hegn. Terrassen ma heller ikke
gares stgrre ved at udvide ud i graespleenen.

Den til enhver tid veerende flisebelaegning tilhgrer den enkelte beboer, der har ret til at
befeeste hele terrassen efter eget valg af materialer og for egen regning. Bortkarsel af
eksisterende beleegning, samt retablering af opstadede skader pa graesplaenen og tilsta-
dende arealer er ligeledes for egen regning.

Den oprindelige kotehgjde pa beleegningen og et fald ud mod greespleenen skal bevares,
idet husets sokkelhgjde ikke ma reduceres af hensyn til fugtgener.

Beplantning pa terrasserne ma ikke have en hgjde, som overvejende skygger og der-
med er til gene for beboere.

Traeer, hvis der er flere, ma ikke na over haekhgjde. Et enkelt lgvfeeldende tree, af en
type med let lgv og moderat i omkreds, ma ikke na hgjere end til overkant af reekveerk pa
farste sal, men skal reduceres til underside af altanplade, hvis der kommer krav om dette
fra naboer.

Anvendelse af grill se afsnit Grill.

TORRING AF VASKET@J M.M.:

Vasketgj kan haenges til tarre pa ejendommens tarreplads ved gavl blok C, eller i tgrre-
keelderen under blok A.

Benytter man altanen eller terrassen som tarreplads, ma det ikke forega pa et perma-
nent installeret t@rrestativ, og stativet ma ikke overstige terrassehaekkens eller altanraek-
veerkets overkant.

Det er af indlysende grunde ikke velset at lade dyner, teepper m.v. haenge til udluftning
pa reekveerket pa altaner og svalegange i timevis, endsige i dagevis.

UVEDKOMMENDE PERSONER:

Enhver beboer bedes, om muligt, medvirke til at hindre indbrud, vindueskiggeri, graffitis
og heerveerk 0.s.v..

VASKEMASKINER OG OPVASKEMASKINER:

Det tilrades, at installation af vaskemaskine og/eller opvaskemaskine i lejligheden fore-
tages af autoriserede handvaerkere, idet sadanne installationer helt er pa beboerens
eget ansvar, ogsa i tilfeelde af erstatningskrav som fglge af vandskade og lignende.

Under alle omstaendigheder skal arbejdet altid udfares af autoriserede handvaerkere, sa-
fremt der gribes ind i ejendommens feellesinstallationer.

Ved installation skal vaskemaskiner ogsa holdes fri af bygningsdele, samt ved indbyg-
ning fri af skabselementer, saledes at der ikke opstar stgjgener ved centrifugering.

Det anbefales at lukke for vandtilfgrslen til bAde vaske- og opvaskemaskine efter hver

vask.
Vaske- og opvaskemaskiner ma ikke benyttes i tiden kl. 22 til kl. 7.
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VASKERI:

Vaskeriet er beliggende i kaelderen under blok A, og indeholder 2 vaskemaskiner, en
centrifuge og en tgrretumbler.

Veer opmeerksom p4, at centrifugen altid bagr anvendes inden tarretumbleren benyttes,
idet vaskeriets vaskemaskine er af typen, der kun giver en let centrifugering.
Dette geelder for det meste ogsa, hvis beboerne har benyttet egne vaskemaskiner.

Vaskeriet er kun til brug for beboerne i Bistrup Park til vask og tarring af eget tgj, linned
m.m., og ma kun benyttes i de tidsrum, der er tilkendegivet ved opslag i vaskeriet.

Disse tider kan andres ved behov af bestyrelsen, som ogséa ved opslag i vaskeriet kan
fastseette regler for benyttelsen af vaskeriet.

Arbejdstgj ma kun vaskes i maskinen, hvis der er sikkerhed for, at efterfglgende brugere
af maskinen ikke far gdelagt tgjet. Det er typisk arbejdstgj fra smede og mekanikere med
oliesnavset tgj, der kan give problemer.

Der kan reserveres tid til brug af vaskeriet, efter de til enhver tid fastsatte regler som er

angivet ved opslag samme sted.

Ophold i vaskekeelderen ma kun finde sted i forbindelse med brug af vaskeriets maski-

ner.

Beboere, der gnsker at anvende vaskeriet, kan mod et af bestyrelsen fastsat depositum
fa udleveret en nggle til vaskeriet af viceveerten.

Brugere af vaskeriet er forpligtede til at medvirke til opretholdelse af ro og orden i vaske-
riet og medbvirke til, at ungdig stagj undgas.

VEDLIGEHOLDELSE:

Med henblik pa lejlighedernes vedligeholdelse henvises lejere til lejekontraktens ordlyd
og ejere til vedteegternes 8§16, der angiver hvilke indvendige vedligeholdelser, der pahvi-
ler den enkelte ejer.

Ydre vedligeholdelse foretages i henhold til generalforsamlingens beslutning og ma ikke
foretages af den enkelte beboer. Se ogsa vedtaegternes §17, sidste afsnit.

Folgende punkter er et supplement til 816, for at redegare for nye eller skeerpede regler
vedr. aendringer og ombygninger i de enkelte lejligheder, samt fordeling af omkostninger
mellem ejer og ejerforening i seerlige tilfeelde:

a) Regler for installering af emfang med aftraek til det fri.

b) Montering af termostat- radiatorventiler.

c) Montering af afspaerringsventiler.

d) Inddeekning af rgrinstallationer, aflgb og faldstamme.

e) Rensning af aflgb fra kakken- og handvask samt badekar alt. bruseniche.

f) Vedligeholdelse vedr. hoveddgr og havedgr samt div. luger og vinduesglas. (Der
henvises til afsnit Dgre, for yderligere oplysninger om hoveddar).

g) Elinstallation.

h) Treelofter og nedhaengte lofter.

i) Radiatorer / varmeregnskab.
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Ad. a:

Ad. b:

Reqler for installering af emfang med aftraek til de t fri .

| henhold til bygningsreglementet skal afkast fra ventilationsanlaeg fares op gen-
nem tag, hvilket vil umuliggare aftraek fra emfang til det fri i Bistrup Park.

Pa baggrund af dette fik bestyrelsen i 1989, efter ansggning hos Kommunen, dis-
pensation fra ovennaevnte bestemmelse i bygningsreglementet pa betingelse af,
at afkast fra emfang placeres sa langt veek fra vinduer og dare som muligt.
Reglerne, for installation af emfang med aftraek til det fri, vil herefter veere falgen-
de for alle lejligheder med kagkken, der vender mod svalegangssiden:

Afkastkanalen fra emfanget monteres i den gverste fjerdedel pa den indadgaende
luge i kakkenet, sa teet mod loftet som muligt.

Hvis lugen fortsat skal kunne abnes, skal den afkortes pa hgjden, tilsvarende det
felt som afkastet monteres i, eller der monteres en ny luge med det rigtige mal.

Afkastkanalen ma kun gennembryde den indvendige luge. Den delvis oplukkelige
tremmelem uden pa bygningen ma ikke rares eller udskiftes til noget andet, men
skal fremsta som oprindeligt. Ved brug af emfanget skal den indvendige luge
veere lukket, og tremmelemmen skal std pa haeld for at give afkastluften frit udlgb.
Hvis afkastluften larmer for meget, skal der monteres en lyddaemper i kanalsyste-
met.

Emfanget skal veere monteret med et hgjeffektivt fedtfilter, for at hindre lugtgener
og for ikke at facade og svalegangsunderside skal blive fedtet ind i stegeos.

Hvis en beboer ikke retter sig efter reglerne, vil udgifter til renovering blive palagt
beboeren.

For at bringe lugtgenerne yderligere ned vil det veere klogt ogsa at installere et
aktivt kulfilter i emfanget.

Alle udgifter i forbindelse med ovennaevnte arbejder betales af beboeren selv.
Inden arbejdet pabegyndes, anbefales det at kontakte en eller flere af de mange
beboere der allerede har monteret afkast til det fri.

Lejligheder der har et kagkken, der vender ud mod gavlen, det drejer sig om 13 lej-
ligheder, kan ogsa fa fart afkastet fra et emfang til det fri.

Gavlene er massive og sveere at gennembryde, og ejerforeningen har derfor en
aftale med et firma, der tgrskeerer et hul i facaden uden ret mange gener for bebo-
eren, idet skeeremel ogsa bliver suget bort.

Der monteres et bgsningsrer i hullet og en udvendig rist. Beboeren monterer selv
afkastkanalen mod den indvendige side af bgsningsragret, og udfagrer den gvrige
installering med samme krav og ansvar som navnt oven for.

Hulskeering, bgsningsrar og rist betales af ejerforeningen, og der kan kun skeeres
et hul pr. lejlighed. @vrige udgifter i kakkenet betales af beboeren.

Arbejdet er udfgrt i over halvdelen af lejlighederne, og kan bestilles gennem vice-
veerten eller bestyrelsen.

Montering af termostat- radiatorventiler.

Ejerforeningen sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af hele varmeinstallationen
herunder ogsa termostat- radiatorventiler.

Nar gamle manuelle radiatorventiler bliver uteette, bliver de automatisk udskiftet til
en ventil med termostat.

Pa grund af den pamonterede termostat bliver stiften i abne/lukke- mekanismen
kun aktiveret meget lidt ved normalt brug. For at forleenge levetiden og funktionen,
og dermed mindske udgifterne for ejerforeningen, skal stiften "masseres” ved at
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Ad. c:

Ad. d:

Ad. e:

abne og lukke ventilen helt, flere pa hinanden falgende gange, gerne hver gang
der bliver luftet ud og ventilen alligevel skal lukkes.

Hvis ventilen ikke virker, kan falerhovedet med forsigtighed afmonteres og den
frilagte stift kan "masseres” ved at treekke den ind og ud uden at beskadige sider-
ne pa stiften.

| tvivistilfeelde kontaktes viceveerten.

Montering af afspeerringsventiler. _ (Se ogséa badeveerelse)

Ejerforeningen sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af hele vandinstallationen,
bade varmt og koldt vand, frem til og med de farste afspaerringsventiler pa vand-
ledninger far tappesteder.

Ved udskiftning af pakninger i vandhaner og cisterne ma beboere selv kun anven-
de de afspeerringsventiler, der forefindes inden for den enkelte lejlighed.

Disse afspeaerringsventiler for koldt og varmt vand skal veere funktionsdygtige, og
det er den enkelte beboers pligt at anmelde til viceveerten, hvis de ikke kan anven-
des, idet ejerforeningen har vedligeholdelsespligten af disse ventiler.

Hvis det viser sig ngdvendigt at skulle afspaerre pa feellesanlaegget (uden for den
enkelte lejlighed) pa grund af fejl pa afspaerringsventiler i lejligheden, skal dette
ordnes gennem viceveerten, der sgrger for forngden assistance som betales af
ejerforeningen.

Inddaekning af rgrinstallationer, aflgb oqg faldstamm e. (Se treelofter)

Disse installationer er udfart synlige i hele bebyggelsen med undtagelse af ganske
fa steder.

Alle inddaekninger som beboere selv foretager eller har foretaget af ovenneevnte,
herunder ogsa hvad tidligere beboere har udfert, er under den til enhver tid vae-
rende beboers ansvar.

Som inddaekning forstas ogsa badeveerelses- og kakkenmgabler der skjuler rgre-
ne, herunder ogsa afleb bag bagbeklaedninger og i soklen under kakkenskabe,
samt treelofter og nedhaengte lofter.

| tilfeelde af at naevnte rarinstallationer skal repareres eller udskiftes, og er blevet
skjult bag inddaekninger som beskrevet, star den enkelte beboer selv for udgiften
til nedtagning og retablering af inddaekningerne.

Rensning af aflgb fra kgkken- og h&ndvask samt bade kar alt. bruseniche.

Oprensning, vedligeholdelse samt udskiftning af vandlase under kakkenvask samt
under handvask i badeveerelse, hvis en sadan er blevet installeret, skal beboeren
selv udfgre og betale.

Oprensning, vedligeholdelse samt udskiftning, i forbindelse med teering, af aflgb
fra kakken og badekar alt. bruseniche, vandlas i gulv samt faldstamme betales af
ejerforeningen.

Ved kgkkenmodernisering hvor rgrfgringer er eendret vaesentligt i forhold til den
oprindelige, betaler ejerforeningen kun forholdsmaessigt.
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Ad. f:

Ad. g:

Ad. h:

Vedligeholdelse vedr. hoveddgr og havedgr samt div. luger og vinduesqglas.

Ejerforeningen betaler for vedligehold og udskiftning af hoveddar.
(Der henvises til afsnit Dgre, for yderligere oplysninger om hoveddar).

Ejerforeningen betaler for vedligehold og udskiftning af selve havedgren incl. det
oprindelige lukketgj.
Beboer betaler selv for udskiftning af glas samt glasforsikring.

Ejerforeningen betaler for vedligehold og udskiftning af luge, i lille veerelse, der ab-
ner ud mod terrasse og altanside, herunder maling af yderside.

Beboer betaler selv for indvendig maling, samt evt. anden lukkeanordning end den
oprindelige.

| tilfeelde af at lugen er udskiftet med et vindue, hvilket er tilladt, star beboer for
samtlige udgifter til vedligeholdelse af selve vinduet, men udvendig maling af vin-
duet udfagres af ejerforeningen, som for en eksisterende luge.

Beboer betaler selv alt vedr. indvendige luge i sovevaerelse samt kakken.

Ejerforeningen betaler for vedligehold og udskiftning af de to delvis oplukkelige
tremmelemme uden pa bygningen foran sovevaerelse og kakken, der vender mod
svalegange

Tremmelemmene ma ikke aendres eller erstattes af anden type.

Beboer betaler selv for al vinduesglas i lejligheden incl. evt. glasforsikring.
Bemeerk, at der ved udskiftning skal anvendes glas med samme farve og glasset
skal veere gennemsigtigt som de oprindelige, for ikke at give et andet synsindtryk
end oprindeligt.

Elinstallation.

Ejerforeningen betaler for vedligehold og fornyelse af elledninger indtil maler.

Beboer betaler selv alle udgifter i forbindelse med evt. aendring af installationen fra
den oprindelige tofasede gruppe til en trefaset gruppe, vedligehold af oprindelige
sikringsgrupper eller udskiftning til nye typer sikringsgrupper, installering og ved-
ligehold af fejlstramsafbrydere som fx HFI eller HPFI (som ogsa afbryder ved fejl-
stramme for pulserende jeevnstrgmme), samt vedligehold og fornyelse af hele den
gvrige elinstallation i lejligheden.

Treelofter og nedhaengte lofter.  (Se inddaekning af rgrinstallationer m.m.)

Alle lofter af ovennaevnte typer som beboere selv opseetter eller har opsat, herun-
der ogséa hvad tidligere beboere har opsat, er under den til enhver tid vaerende
beboers ansvar.

Ejendommen er ingen steder oprindeligt udfgrt med sadanne loftstyper, og det pa-
hviler den enkelte beboer selv at sikre sig, at den er lovlig for anvendelse i etage-
ejendomme.

Ved evt. nedtagning af disse typer lofter, star den enkelte beboer selv for udgiften
til nedtagning og retablering.
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Ad. i Radiatorer / varmeregnskab.

Ejerforeningen sgrger for vedligeholdelse og fornyelse af hele varmeinstallationen
herunder ogsa teerede og uteette radiatorer.

Alle radiatorer skal veere monteret med plomberede varmemalere til brug for det
arlige varmeregnskab.

| tilfeelde af at der mangler eller opstar skader pa varmemalerne, skal vicevaerten
omgaende kontaktes for udbedring.

Opseaetning og nedtagning af radiatorer ma kun foretages i samrad med bestyrelse
og viceveaert og kun af ejerforeningens handvaerkere.

Radiatorer der nedtages, uden at der opseettes nye, bliver palignet et tomgangs-
tab som svarer til stgrrelsen pa radiatorens varmeflade.

Det palignede tomgangstab vil fremga af varmeregnskabet for den enkelte lejlig-
hed.

/ldre typer radiatorer ma efter nedtagning aldrig opseettes igen, pa grund af den
teering hele varmesystemet har veeret udsat for i arenes lgb.

Ved nedtagning af radiatorer, fx i forbindelse med en totalrenovering af en lejlig-
hed, star den enkelte beboer selv for udgiften til nedtagning og opseaetning af nye
radiatorer.

Pa bestyrelsens vegne:

Per Nielsen (formand), Jens Torp og Erik Lund-Hansen

Vedtagelse: Dette husreglement for Ejerforeningen Bistrup Park, udgave 26-02-2014 , er
revideret i forhold til tidligere udgave 23-02-2010 .

Andringerne er vedtaget pa den ordinzere generalforsamlingen 26-02-2014, og omfatter
fglgende afsnit, med henvisning til sidenumre i denne udgave:

DYRE side 4, 5 og 6.

GRILL side 6 og 7.
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